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PREAMBULE

+ LEP.L.U.
Approuveé par délibération du 25 février 2019, le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de la Ville de Sarreguemines
est compatible avec le Schéma de Cohérence Territoriale de ’Agglomération Sarregueminoise (SCoTAS)
qui, lui-méme est en vigueur depuis le 23 janvier 2014.
Par arrété du Maire en date du 5 octobre 2021, la Municipalité a décidé de procéder a des modifications et

rectifications d’'une partie des documents du PLU.

+ OBJECTIF DE LA MODIFICATION

La présente modification (Article L.153-41 du Code de I'Urbanisme) poursuit les objectifs suivants :

» Adapter le périmetre des zones UE a vocation scolaire a la destination effective des terrains.

» Redélimiter un espace végétalisé a mettre en valeur rue Claire Oster

» Corriger une erreur matérielle en rive gauche de la Sarre.

» Permettre 'aménagement de locaux techniques et de locaux d’accueil pour les Jardins du Partage
» Rectifier le reglement écrit pour faciliter son application.

+ CHOIX DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION DU P.L.U.

Pour faire évoluer le Plan Local d'Urbanisme, le législateur offre la possibilité de recourir a différentes
procédures.

La procédure de modification définie aux articles L153-36 a L153-44 du Code de I'Urbanisme peut étre
utilisée a condition que la modification envisagée :

» ne change pas les orientations définies par le Projet dAménagement et Développement Durable
(PADD) ;

» ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

> neréduise pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance ;

» n'ouvre pas a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les 9 ans suivant sa création, n’a pas
été ouverte a l'urbanisation ou n’a pas fait I'objet d’acquisitions fonciéres significatives de la part de
la Commune ou de I'Etablissement Public de Coopération Intercommunale compétent, directement
ou par l'intermédiaire d’'un opérateur foncier.

La Ville de Sarreguemines est compétente pour conduire les procédures d’évolution du Plan Local
d’Urbanisme conformément a l'article L5219-5 du Code Général des Collectivités Territoriales et aux articles
L134-2 et suivants du Code de I'Urbanisme.

L’évolution du PLU de Sarreguemines conduit la Ville & utiliser la procédure de modification. En effet, les
modifications envisagées ne changent pas I'économie générale du PADD en vigueur, ne comportent pas de
risques de nuisances et n‘ouvre pas de zone a 'urbanisation.

Cette modification n’inclut donc pas de réduction d’'une zone agricole ou d’'un espace naturel protégé. Aucun
espace boisé classé (EBC) existant ou a créer n’est modifié ou supprimé.




LE PROJET DE MODIFICATION

1. Adapter le périmeétre des zones Ue a vocation scolaire a la destination effective des terrains

Le périmetre des zones UE entourant les groupes scolaires de Neunkirch, des Vergers et du Blauberg ainsi
que ceux de I'ancienne école maternelle et du colleége de la rue Fulrad, ne correspond plus aux besoins réels
de ces équipements.

Pour tenir compte de cette évolution liée a la réduction des effectifs scolaires, a la désaffectation des
logements de fonction des enseignants, mais aussi au réaménagement de I'ancienne maternelle Fulrad et
du site de la SESA, la Municipalité souhaite réduire le périmétre des zones UE, en reclassant les terrains
concernés en zone UC.

2. Mieux délimiter un espace végétalisé a mettre en valeur

Le long de la rue Claire Oster existe un parc boisé qui se trouve a l'arriere du Centre de Guidance. Le
reglement graphique a donc défini un espace boisé a mettre en valeur qui couvre 'ensemble du parc.

Dans la réalité, seule une partie de ce parc est occupée par des plantations de qualité. La municipalité
souhaite faciliter la réalisation d’'une opération en densification dans ce secteur qui est proche du centre-
ville.

C’est pourquoi, le projet de modification propose de redélimiter le périmetre d’espaces végétalisés a mettre
en valeur, en prenant en compte la disposition des arbres remarquables existants.

3. Corriger une erreur matérielle en rive gauche de la Sarre

La Sarre et les berges sont entierement contenues dans une Zone Naturelle qui, selon les secteurs, se situe
soit en zone N, soit en zone Ne.

Cependant, en rive gauche, au droit du 21 rue Poincaré, la délimitation de la zone N au lieu d’étre paralléle
a la berge, suit la facade d’'une maison existante. Souhaitant permettre 'aménagement d’'une terrasse
contribuant a la mise en valeur de la fagade de cette maison c6té berge de la Sarre, la Municipalité souhaite
corriger la délimitation de la zone N, pour revenir a un tracé plus proche de celui figurant dans le reglement
graphique du PLU précédent. Notons que cette modification porte sur une surface inférieure a 50 mz2.
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4. Permettre 'aménagement de locaux techniques et de locaux d’accueil pour les Jardins du
Partage

Les Jardins du Partage sont entrés en activité depuis le début de 'année 2014. Cependant, il apparait
nécessaire de disposer sur place de locaux techniques et de locaux d’accueil.

Le reglement du sous-secteur Nj n’étant pas adapté a un équipement a vocation publique, il est proposé de
reclasser 'emprise de la zone Nj en zone Ne2.

En outre, le reglement écrit sera modifié pour inclure les Jardins du Partage dans le secteur Ne2.
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5. Adapter la limite de zone Uc rue de Ruffec

Etendre la limite de la zone Uc a I'arriére de deux terrains rue de Ruffec pour suivre la délimitation parcellaire

6. Rectifier le reglement écrit pour faciliter son application

A la suite de l'approbation du PLU, I'entrée en vigueur du réglement écrit a permis de déceler des
formulations qui, soit sont difficiles a interpréter, soit peuvent poser des problémes dans leurs applications.
Le détail de ces derniéres est contenu dans la partie « incidences sur le PLU » du présent document



INCIDENCES SUR LE P.L.U.

Les objectifs de cette modification ont été détaillés dans la partie précédente. Ce chapitre présente les
modifications concrétes apportées aux différents documents composant le PLU.

Ainsi, le rapport de présentation, le reglement graphique et le réglement écrit seront modifiés.

1.

Incidence sur le rapport de présentation

Modification des surfaces des zones Ub, Uc, Ue, Nj et Ne2 dans les tableaux récapitulatifs des
surfaces par zone pages 232, 233 et 234.

Incidence sur le réqlement graphique

Adapter le périmétre des zones UE a vocation scolaire a la destination effective des terrains.
Redélimiter un espace végétalisé a mettre en valeur rue Claire Oster

Corriger une erreur matérielle en rive gauche de la Sarre.

Permettre 'aménagement de locaux techniques et de locaux d’accueil pour les Jardins du Partage.
Modification de la limite de zone Uc rue de Ruffec

Incidence sur le réglement écrit

Rectifier le reglement écrit pour faciliter son application.




INCIDENCES SUR LE RAPPORT DE
PRESENTATION



la

TABLEAUX DES SURFACES AVANT
MODIFICATION



6102 By 57 &1 emnasdde N
seujwenbalses op [PUNWLIOD ueq 8] JNS '"]'d NP SBUOZ Sep SeJeINS Sep Nesjqe

10



11




TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES DES ZONES

Commune de Sarreguemines

PLU approuve le 25 février 2019
LONES AVANT REVISION DU P.O.5. LONES APRES ELABORATION DU P.LU.
[en hectares) (en hectares)

Uc/Uch| 433,62|ha Uc+Ucbh+UCa 4497,73ha
Ua/Uaa 32,441ha Ua+Uaa| 31,01|ha
Ub 114,14]ha Ub) 114,55]ha
Ue 142,41 |ha Ue+Uev| 165,04]ha
UxlUxa 214,29lha Ux/UxalUy| 296, 11[ha
Total des zones urbaines 1046,90 ha | 1103,95 ha
TAU 60, 39fha TAU 11,13]ha
1AUa 1,64|ha 1ALl 0,73ha

1AUe+1AUey 17.71]ha

TAUet 29,73|ha

1AL 1,10]ha

1AL 8,73|ha
1ALy 11,24|ha 1ALy 1.51]ha
TADx 389, 17[ha 1A 24, 10]ha
Total des zones d'extension (court terme) 169,71fha | 43,86]ha
2AU] 11,15]ha 2AU 4,25]ha
2AUx] 3,79 ha
Total des zones d'extension (long terme) | 11,15]/ha | | 13,04|ha
] 985,11 [ha Nl 1117,84[ha
Ne 179,11 |{ha Ne+Ne2| 84,82|ha
Nh 1,83|ha Nj 14,85]ha
Nx 25,43|ha Nh| 1,33|ha
NI 1,39} ha
Moo+ Nach| 21,83ha
Total des zones naturelles | 1191,48lha | | 1242.06]ha
A 524, 40[ha A 542,57 ha
Aa 10,08]ha Al 10,14]ha
Av 13,29]ha Av] 14,71]ha
[ 1,94|ha
Total des zones agncoles |  552,78lha | | 564,30lha
Ban communal [ 2012 Jha | 2012 |ha

12
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Tha | | Neunkirch 3.84]ha

Tableau des surfaces des zones du P.L.U. sur le ban communal de Sarreguemines

PLU approuvé le 25 février 2019

Zone Uaa
Centre-ville 19.36]ha | [ Secteur Poste

Zone Uev

Rue du Champs de Mars 0.76|ha

Neunkirch sud

Rue du Champs de mars Sud
La Blies

La Cité

Weiherwiese

Quartiers Blies et Neunkirch village
Blauberg - rue de la Montagne

Rue de la Grande Armée

Rue des Sapins.

Blauberg

Rue de France

Welferding

Welferding - sud

Welferding - nord

Route de Bitche

Rue de Rouhling 9.42/ha
Rothwiese 1.00|ha
10.53]ha

Steinbach

Ecole rue Maire Curie

Lieu-diit du Gaensnest

Rue du Maréchal Kellermann - sud

Rue Saint-Jean

Bords de la Blies - it spol

Bords de la Blies - piscine

Bords de la Blies - Ecole
Bords de la Sarre - Foyer Culturel
Rue du Maréchal Foch - Lycée

Site des anciennes faienceries
Centre Hospitalier

Gare

Blauberg - Maison de retraite

Blauberg- rue de l'ancien hopital

Blauberg - Lycée

Blauberg- Ecole

Blauberg - Ecole (rue Lamartine)
Blauberg - Prison

Blauberg - College

Himmelsberg - Collége
Beausoleil - Ecole

Beausoleil
Welferding - Cimetiére

Welferding - Equipement sportif
Welferding - Equipement médical

Golf

Stand de Tir
Casino

Rue de Steinbach
Blauberg - Ecole Maternelle.

Route de Bitche - Est

Folpersviller Folpersviller village Cimetiére de Neunkirch 10.06]na | | Steinbach 2.25]na |
Neunkirch nord Welferding village 10.65[ha || Ecole de Neunkirch |Pont de Teurope [ 60[ha | [Oben am Allmend 1.99[ha

Total zone Uc

[ 500.46]ha ] [Total zone Ucb |

3,54\ha | Total zone Ub

[ 114.55]ha ][Total zone Ue

[ 160.19]ha ] [Total zone Ua

[ 19.36]ha | [Total zone Uaa

11.66]ha | [Total zone Uev

4.24]ha |[Total zone Uca

0.76ha]

[Total zone U Habitat et équipements | 815.06 ha|
ona
Zone industrielle 236.59]ha | | Zone de IAllmend 30.36]ha | | Rue Raymond Poincaré
Route de_Bitche |—_5.19]ha | [Steinbach - chemin de fer | 13.04]ha | [Lieu-dit du Rotherspitz
Route de Nancy | 1.50[ha |
Total zone Ux [ 243.28]ha | [Total zone Uxa [ 43.39]ha | [Total zone Uy [ 9.44]na]
[Total zone U Activités | 296.11 [ha]
[Total zones U | 1111.18 [hal
Zone 1AUa
Quartier Beausoleil Neunkirch - impasse Branly
Site des anciennes Faienceries Lieu-dit ROTHWIESE (Sud)
Rue de Ruffec
Torst
Total zone 1AU [ 17.13[ha | [Total zone 1AUa [ o73fha]
[Total zone 1AU Habitat et équipementq 17.86 [ha]
one 1A
Rue de Steinbach 4.49|ha || Rotherspitz 1.51|ha
| ZAC du Grosswald |__20.00[ha |
Total zone 1AUX [ 24.49]ha | [Total zone 1AUy [ 151]ha]
[Total zone 1AU Activités | 26.00 [ha]
[Total zones 1AU [ 43.86 Tha|
Neunkirch 1.13[ha | [ Site des anciennes Faienceries 3.79]ha
Site des anciennes Falenceries- nord 4.08]ha
Rue de [ fratenité 0.68]ha
Lieu dit Gaensnest - rue de Bitche 3.37]ha
Total zone 2AU [ 9.25[ha | [Total zone 2AUX [ 3.79[ha |
Total zone 2AU | 13.04 Jha |
[Total zones 2AU [ 13.04 Tha|




ST

Witzwald (gol) Rothwiese 1.39ha | | Pfarmwald - ouest 15.19]ha | |Folpersviller 0.64]ha

7]ha | | Folpersviller Centre équestre 2.21]ha

Forét FORST (Folpersviller)

Folpersviler Furstvald - est Cimetiére - sud 6.07|ha | [Echangeur National - est 0.18[ha | [Folpersviller - de Blies Ebersing RN61 Aire de Grands Passages 4.92[ha
Bauerwald + Grosswald Port de Steinbach Welferding - nord 0.20|ha || Echangeur National - ouest 0.51|ha | | Folpersviller - de Blies Ebersing Site des anciennes fait i 0.90|ha
Koppelrod Port du centre-ville Folpersviller - de Blies Ebersing

Neuwald Welferding Maison de quartier Neunkirch - est

Neukirch - est Welferding Ancien prieuré Neunkirch - centre

Neukirch - centre Boausoleil - ouest Neunkirch - centre est

Neukirch - ouest Cimetiére Neunkirch - ouest

Cité des anciennes Faienceries Cimetiére - est Neunkirch - nord

Ferme des anciennes Faienceries Site des anciennes Faienceries-_suq Lieu dit du Gaensnest - nord

Blauberg - est Site des anciennes Faienceries-_no Lieu dit du Gaensnest - est

Blauberg - nord Site des anciennes Faienceries- Lieu dit du Gaensnest - ouest

Blauberg - ouest Site des anciennes Faienceries- Rue du Champs de Mars - est

Buchholz Neunkirch - nord Rue du Champs de Mars - ouest

Lorenzvald Folpersviller - cimetiére Site-desanciennas

Himmelsberg Rothwiese nord

Welferding Rothviese sud

Welferding- nord Rue des Primeveres

Bords de Sarre nord + Blies Neunkirch - sud ..

Bords de Sarre + RD662 Faienceries Neunkirch - impasse Branly Nol .

Bords de Sarre Steinbach Neunkirch - impasse Branly Sud| 0.

Total zone N [ 985.11]ha | [Total zone Ne 77.68]ha | [Total zone NI 1.39[ha | [Total zone Nx [ 21.46]ha | [Total zone Nh 1.33]ha | [Total zone Nj [ 13.95]ha | [Total zone Nxh 0.37]ha | [Total zone Ne2 8.04]ha]
Total zones Naturelles | 1100.33 [ha]

Froehlingberg- est 39.67]ha.

Zone Aa
Neunkirch 10.14]ha | | Coteau de la Blies 14.71[ha || Oben am Allmend 1.94]ha

Froehlingberg- ouest
Igelbach

Hambischel

Hambach

Blauber

Rue de Woustwiller - sud

Himmelsberg
Klam

Am Graben

Folpersviller - ouest

Folpersviller - nord

Folpersviller - est

Folpersviller - sud

Pfarrwald
Rothwiese

Route de Bitch - est

Total zone A 542.51|ha

Total zone Aa [ 10.14]ha |[Total zone Av 14.71]ha | [Total zone Ax [ 1.94]ha

Total zone A |

569.30 [ha]

Ban communal :

2847




TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES DES ZONES

Commune de Sarreguemines
PLU approuvé le 25 février 2019

(en hectares)

ZONES AVANT REVISION DU P.O.S.

ZONES APRES ELABORATION DU P.L.U.

(en hectares)

Uc/Ucb 483.62|ha Uc+Ucb+UCa 591.87]ha
Ua/Uaa 32.44{ha Ua+Uaa 31.01fha
Ub 114.14{ha Ub 151.00fha
Ue 142.41|ha Ue+Uev 40.57|ha
Ux/Uxa 274.29|ha Ux/Uxa/Uy| 296.11|ha
Total des zones urbaines 1046.90 ha | 1110.57 ha
1AU 60.39]ha 1AU 17.13|ha
1AUa 1.64|ha 1AUa 0.73]ha
1AUe+1AUev 17.71|ha
1AUet 29.73]ha
1AUd 1.10]ha
1AU/ 8.73|ha
1AUy 11.24|ha 1AUy 1.51|ha
1AUx 39.17|ha 1AUx 24.491ha
| Total des zones d'extension (court terme) 169.71lha | 43.86/ha
| 2AU| 11.15[ha 2AU 9.25|ha
2AUx 3.79]ha
[ Total des zones d'extension (long terme) | 11.15/ha | 13.04/ha
N 985.11|ha N 985.11|ha
Ne 179.11|ha Ne+Ne2 85.72lha
Nh 1.83|ha Nj 13.95|ha
Nx 25.43ha Nh 1.33|ha
NI 1.39ha
Nx+Nxh 21.83|ha
Total des zones naturelles | 1191.48/ha | 1109.33]ha
A 529.40[ha A 542.51|ha
Aa 10.09{ha Aa 10.14|ha
Av 13.29ha Av 14.71|ha
Ax 1.94|ha
[ Total des zones agricoles |  552.78/ha | 569.30/ha
| Ban communal | 2972 [ha | 2846 |ha
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INCIDENCES SUR LE REGLEMENT
GRAPHIQUE

17



ued gyipoly

6LNINC

2 ANTIY H1e pni3
‘A INOL :Jed suisseqg 4 ‘N

mmmmmmmm n 921A125

e = y
Bussawanennpeniz - SINIWINOIYYYS 30 IUIVW

S99IPOW SBUO0Z ap sapw] HOYHIMNNIN 34 ¥311L3¥VYND

. o

SNIVdd3l S3d 3AILD3443 NOILVYNILS3A V1 V JdIVI00S
NOILVIOA V 3N ANOZ S3d Fd13INIbd3d 317 d31dvav




6L NINF ‘A INOL :Jed guissaq
WEEDELOT0 | oL BLSIUBQIN 2JIAISS m N
usseeren npeniz - SINIWINOIYYYS 30 A9 IVW

S99lJIpoWw SAUO0Z ap sajwI ANILAVYIAVYT 3NA

mg_\gm\agg SNIV¥¥3L S3A JAILIT443 zo_qu:wmn_ V1V IVI0ds
"y NOILVOOA V N ANOZ S3d IY13NINAd 31 ¥3ldvay |

19



sded auIpow |

ANIIH

"0 AN ied gipm3 |
*AINOL :1ed guissaqg |
awisiuequn alAlas [ o N
(BT

S89IIPOW SBUOZ 8p SajIWIT od3gnviga

"N

SNIVd¥3l §3d 3AILO3443 NOILVNILS3A V1 V FAIVI0IS
NOILVOOA V 2N INOZ S3d Fd13NIRM3d 31 ¥§31dvav

20



~——

ied plIpoW
D AN -ed gipniz

s s A€ sogyipow seuoz op sepw] I VS3S V1 3ay¥N3Lo3s
6 amemrpeniz  SINIWINOIHAVS 30 IHIVW

N ‘ -.

X
&

21

. D A

SNIVdddl S3d 3AILO3443 NOILVNILSEA V1 V JdIV100S uﬂv,, )
NOILVOOA V 2N ANOZ S3a FYLIANWRTd 31 ¥31dvav




dNITVA NI ¥LLIN VY
3SIMVLIO3IA 30VdS3 NN A3 LINIT3A XN3IN




o ued gypo
*0 AN ided opm3
8L NINP "A INOL :4ed guisseq

WEE06L6°0 ¢ AL awsiueqin 2214135
seu/wanBeLES 00ZLS : e

Bupse siew npamiz - SINIWINDIYYYS 30 IRIVW

seujwenbaups

S

14

S99IyIpoW SBUOZ dp sajIwWI

VS v13d
JHONVO JAIRM N3 FT13RIFLVIN dNFHH3 INN 33913100

JH4VONIOd 3Ny

23



ot ed gijpol
*0 ANTIM tded g1pny3

T el S99LIPOW SBUOZ 9P SaYWI ZANNVI ddvnoa3 and

saunwenbee:

“ 8 00248
Busssysae npensz - SANIWINOIYYVYS 30 IR IVW

o

24

Py

saujwanbals

\h\ JOV1dVd NAd SNIGAVr S371 dN0d 113N20V.d XNVIOO01 2
l:\‘\ 3d 13 SINDINHO3L XNVI01 3d LNJNIOVNINV.T FHLLINYTd i




EXTENSION ZONE Uc
rue de Ruffec

Limites de zones modifiées

sarreguemines

MAIRIE DE SARREGUEMINES 2 rue du mairs Massing
. X 57200 Sarreguemines
Service Urbanisme Tol : 03.67.98.03.44

Dessiné par: TONI'Y. JUIN 19

'Etudié par: KIENY C.

Modifié par: Date:
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INCIDENCES SUR LE REGLEMENT
ECRIT
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Le réglement du Plan Local d’Urbanisme (PLU) fait I'objet des rectifications suivantes :

PAGES 13-14 : ZONE U - SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

7- 6. Comme indiqué a l'article 6 des dispositions générales, le présent reglement s’oppose a I'application
de l'article R151-21 du Code de I'urbanisme, c’est-a-dire que toutes les regles de cette zone sont applicables
a chaque lot issu de la division et non au terrain d’assiette de I'ensemble du projet.

PAGE 14 : ARTICLE U 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

14. Dans les secteurs Ue, toute construction et installation hormis :

- les équipements publics tels-que-définis-au-paragraphe«Rappel»-duprésentchapitre

PAGES 19- 20 : ARTICLE U 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES.

Dans les secteurs Ua et Uaa :

2. Les annexes non accolées a la construction principale de type abris de jardins, abris pour animaux ou
kiosques ne peuvent s’'implanter en avant de la facade des constructions principales voisines les plus
proches

Dans les secteurs Ub et Uc :

2. Les annexes non accolées a la construction principale de type abris de jardins, abris pour animaux ou
kiosques ne peuvent s’'implanter en avant de la facade des constructions principales voisines les plus
proches
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PAGE 21 ARTICLE U 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

2. Dés lors qu’'une construction existe sur une seule limite de propriété, le batiment a créer devra lui étre
accolé pour former un ensemble.

PAGE 23 : ARTICLE U 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans les secteurs Ua et Uaa :

1. Sur une méme propriété, les constructions non contigués doivent étre a une distance I'une de I'autre au
moins égale a Ia m0|t|e de la hauteur sans pouvorr etre |nfer|eure a 4 metres

Dans le secteur Ub :

2. Si leur hauteur est supérieure a 4 metres et si la ou les fagades concernée(s) comporte(nt) des ouvertures
éclairant des piéces d’habitation ou de type bureau, les constructions non jointives sur une méme unité
fonciere doivent étre distantes, en principe, de la hauteur du batiment le plus élevé. Des adaptations a cette
regle sont possibles pour des raisons d’orientation, d’environnement bati, de nature des

batiments en cause.

PAGE 25 : ARTICLE U 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
Dans tous les secteurs :

3. Lorsque le terrain naturel est en pente, (supérieur & 10%) les facades des batiments sont divisées en
section n‘'excédant pas 38 15 meétres de longueur et la hauteur est mesurée au milieu de chacune d’elles.

Dans les secteurs Ua et Uaa :
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Dans le secteur Ub :

PAGE 26 : ARTICLE U 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs Uc et Ucb et Uev :

PAGE 28 : ARTICLE U 11 - ASPECT EXTERIEUR
2. Aspect et couleur

Avant tout dép6t de permis de construire ou de déclaration préalable, pour le choix des coloris des
enduits, il est nécessaire recommandé de faire référence a la palette de couleurs de la Ville de
Sarreguemines, a consulter en mairie.

PAGE 29 : ARTICLE U 11 - ASPECT EXTERIEUR
Prescriptions concernant les menuiseries

Avant tout dépét de permis de construire ou de déclaration préalable, pour le choix des coloris des
menuiseries, il est récessaire recommandé de faire référence a la palette de couleurs de la Ville de
Sarreguemines, a consulter en mairie.

PAGE 30 : ARTICLE U 11 - ASPECT EXTERIEUR

Prescriptions concernant I'adaptation au sol

Le seuil du rez-de-chaussée ne pourra étre situé ni a plus ni a moins de 0,50 métre du sol naturel au nu
de la construction (ou du niveau du trottoir au droit de la construction). Une hauteur de seuil différente
pourra étre autorisée en cas d’'impossibilité technique de respecter cette régle.

PAGE 31 : ARTICLE U 11 - ASPECT EXTERIEUR
Prescriptions concernant les murs, clotures et usoirs

Des adaptations seront possibles pour améliorer la visibilité des automobilistes, notamment autour des
carrefours. Elles seront également possibles pour une meilleure intégration de la cléture dans son
environnement ou pour des questions de sécurité.

PAGE 33 : ARTICLE U 12 —- STATIONNEMENT
Stationnement des véhicules motorisés :

Chaque place de stationnement devra mesurer au minimum 4,60 5 meétres de longueur par 2;30 2,50 métres
de largeur ; cette largeur pourra cependant étre réduite a 2,00 métres pour du stationnement longitudinal sur
voirie. Le nombre et le dimensionnement des places de stationnement destinées aux personnes a mobilité
réduite devront respecter les normes en vigueur.
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PAGE 34 : ARTICLE U 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Dans tous les secteurs :

4. 3. Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement doivent
étre plantées, engazonnées ou dallées.

5. 4. Les marges de reculement réservées le long des voies seront dallées ou traitées en jardins d’agrément.
Il est formellement interdit d’y faire des dépbts ou d’y installer tout abri ou édicule, méme a caractéere
provisoire, exception faite des abris a poubelles.

6. 5. Les opérations d’ensemble devront comporter au moins 10 % de la superficie du terrain traités en
espaces verts d’accompagnement dont un tiers au moins en un espace commun de jeux. Une dérogation a
cette regle pourra étre accordée, notamment en raison d’un faible nombre de lots, sur accord express de
I'architecte de la ville.

7 6. Afin de privilégier un maillage rationnel des aires de jeux dans chaque quartier d’habitation, le
constructeur aura la possibilité de se libérer de I'obligation d’aménager un espace commun de jeux

PAGE 35 : ARTICLE U 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Dans les secteurs Ub, Uc, Uca et Ucb :

d’'un arbre a haute tige pour 100m? d’espace libre.

PAGES 177-178 : ZONE Ux - SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

4 6. Comme indiqué a l'article 6 des dispositions générales, le présent réeglement s’oppose a I'application
de l'article R151-21 du Code de I'urbanisme, c’est-a-dire que toutes les régles de cette zone sont applicables
a chaque lot issu de la division et non au terrain d’assiette de 'ensemble du projet.

PAGE 179 : ARTICLE Ux 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

Sont admis sous conditions :
1. Les constructions a usage d'habitation et leurs dépendances a condition :
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- qu'elles soient destinées au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer la surveillance et le gardiennage des établissements et services de la zone, et qu’elles soient
intégrées dans le batiment a usage principal d’activités. Cette autorisation est limitée a un seul logement par
établissement.

- gu’elles respectent les arrétés préfectoraux en vigueur relatifs a I'isolement acoustique des batiments
d’habitation contre les nuisances sonores.

- pour les constructions existantes a usage d’habitation légalement édifiées, I'extension mesurée
correspondant aux besoin des usagers sans création de logement supplémentaire

PAGE 182 : ARTICLE Ux 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

- Toutefois, peuvent étre admises avec un recul de 5 métres au minimum de la limite d’emprise de la voie
les constructions qui ne sont pas a usage industriel—telles—que—pavilons-de-gardiens,bureaux—services
seeiawx; a condition que par leur implantation et leur volume elles ne créent pas de géne pour la circulation
publique (notamment en diminuant la visibilité aux sorties d’'usine), et qu’elles respectent un recul minimum
de 10 meétres par rapport a la limite d’emprise des routes départementales situées hors agglomération.

PAGES 189-190 : ZONE Uy - SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

7= 6. Comme indiqué a l'article 6 des dispositions générales, le présent reglement s’oppose a I'application
de l'article R151-21 du Code de I'urbanisme, c’est-a-dire que toutes les regles de cette zone sont applicables
a chaque lot issu de la division et non au terrain d’assiette de 'ensemble du projet.

PAGES 201-202 : ZONE 1 AU - SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL




7- 6. Comme indiqué a l'article 6 des dispositions générales, le présent reglement s’oppose a I'application
de l'article R151-21 du Code de I'urbanisme, c’est-a-dire que toutes les regles de cette zone sont applicables
a chaque lot issu de la division et non au terrain d’assiette de 'ensemble du projet.

PAGE 206 : ARTICLE 1 AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES.

2. Les annexes non accolées a la construction principale de type abris de jardins, abris pour animaux ou
kiosques ne peuvent s'implanter en avant de la facade des constructions principales voisines les plus
proches

PAGE 207 : ARTICLE 1 AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

3- 2. Cet article ne s’applique pas aux travaux d’isolation par I'extérieur sur batiments existants.
4. 3. Cet article ne s’applique pas aux constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains.

PAGE 208 : ARTICLE 1 AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

3. Lorsque le terrain naturel est en pente, (supérieur a 10%) les fagades des batiments sont divisées en
section n'excédant pas 30 15 métres de longueur et la hauteur est mesurée au milieu de chacune d’elles.

PAGE 209 : ARTICLE 1 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Prescriptions concernant le traitement des facades

Avant tout dépdt de permis de construire ou de déclaration préalable, pour le choix des  coloris des
enduits et des menuiseries, il est nécessaire recommandé de faire référence a la palette de couleurs de
la Ville de Sarreguemines, a consulter en mairie.

PAGE 210 : ARTICLE 1 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR
Prescriptions concernant I’adaptation au sol

Le seuil du rez-de-chaussée ne pourra étre situé ni a plus ni a moins de 0,50 métre du sol naturel au nu
de la construction (ou du niveau du trottoir au droit de la construction). Une hauteur de seuil différente
pourra étre autorisée en cas d’'impossibilité technique de respecter cette régle.

PAGE 212 : ARTICLE 1 AU 12 — STATIONNEMENT

Stationnement des véhicules motorisés

Chaque place de stationnement devra mesurer au minimum 4,60 5 meétres de longueur par 2,30 2,50 métres
de largeur ; cette largeur pourra cependant étre réduite a 2,00 métres pour du stationnement longitudinal sur
voirie. Le nombre et le dimensionnement des places de stationnement destinées aux personnes a mobilité
réduite devront respecter les normes en vigueur.
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PAGE 214: ARTICLE 1 AU 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

7. Les opérations d’ensemble devront comporter au moins 10 % de la superficie du terrain traités en espaces
verts d’accompagnement dont un tiers au moins en un espace commun de jeux. Une dérogation a cette
regle pourra étre accordée, notamment en raison d’'un faible nombre de lots, sur accord express de
l'architecte de la ville.

PAGES 216-217 : ZONE 1 AUx - SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL

7- 6. Comme indiqué a l'article 6 des dispositions générales, le présent reglement s’oppose a I'application
de l'article R151-21 du Code de I'urbanisme, c’est-a-dire que toutes les regles de cette zone sont applicables
a chaque lot issu de la division et non au terrain d’assiette de 'ensemble du projet.

PAGE 222 : ARTICLE 1 AUx 11 - ASPECT EXTERIEUR

Avant tout dép6t de permis de construire ou de déclaration préalable, pour le choix des coloris des enduits
et des menuiseries, il est nécessaire recommandé de faire référence a la palette de couleurs de la Ville
de Sarreguemines, a consulter en mairie.

PAGES 227-228 : ZONE 1 AUy - SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL




4 6. Comme indiqué a l'article 6 des dispositions générales, le présent reglement s’oppose a I'application
de l'article R151-21 du Code de I'urbanisme, c’est-a-dire que toutes les régles de cette zone sont applicables
a chaque lot issu de la division et non au terrain d’assiette de 'ensemble du projet.

PAGE 233 : ARTICLE 1 AUy 11 - ASPECT EXTERIEUR
Avant tout dépét de permis de construire ou de déclaration préalable, pour le choix des coloris des

facades, il est néecessaire recommande de faire référence a la palette de couleurs de la Ville de
Sarreguemines, a consulter en mairie.

PAGES 238-239 : ZONE 2 AU - SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL

7- 6. Comme indiqué a l'article 6 des dispositions générales, le présent reglement s’oppose a I'application
de l'article R151-21 du Code de I'urbanisme, c’est-a-dire que toutes les regles de cette zone sont applicables
a chaque lot issu de la division et non au terrain d’assiette de I'ensemble du projet.

PAGES 243-244 : ZONE 2 AUx - SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL




4 6. Comme indiqué a l'article 6 des dispositions générales, le présent réeglement s’oppose a I'application
de l'article R151-21 du Code de I'urbanisme, c’est-a-dire que toutes les régles de cette zone sont applicables
a chaque lot issu de la division et non au terrain d’assiette de 'ensemble du projet.

PAGES 249-250 : ZONE A - SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

4 6. Comme indiqué a l'article 6 des dispositions générales, le présent réeglement s’oppose a I'application
de l'article R151-21 du Code de I'urbanisme, c’est-a-dire que toutes les régles de cette zone sont applicables
a chaque lot issu de la division et non au terrain d’assiette de 'ensemble du projet.

PAGE 260 : ZONE N - SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

4 6. Comme indiqué a l'article 6 des dispositions générales, le présent reglement s’'oppose a I'application
de l'article R151-21 du Code de l'urbanisme, c’est-a-dire que toutes les regles de cette zone sont
applicables a chaque lot issu de la division et non au terrain d’assiette de 'ensemble du projet
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PAGE 261 : ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITION

6. Dans le secteur Ne uniquement, les installations et exiensions de constructions d’équipements
nécessaires a I'exploitation d’un cimetiere ou liées a la pratique d'une activité de loisirs de plein-air
(sportive, de détente ou culturelle), y compris les ports de plaisance, terrains d’aviation et golfs.

7. Dans le secteur Ne2 uniquement, les installations et constructions d’équipements nécessaires a
I'exploitation d’un centre équestre, des Jardins du Partage ou d’'une aire d’accueil des Gens du Voyage.

PAGE 266 : ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

1. Dans les secteurs qui les autorisent, les abris de jardins et & animaux domestiques sont limités
a une emprise au sol de 35-m2 20 m 2 par abri.

7.Dans le secteur NI, le&eenstruetmn&neuve#e&eﬂesexten&ems%emﬂ#nﬁee&&un&empr%&u

—I'emprise cumulée des différentes constructions
est limitée a 20% de I'ensemble de 'emprise fonC|ere de linstallation

36



